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澳洲幸运10打法停摆近27年 广州最大烂尾楼安置项目开建

本文来源：时代财经

图为广州澳洲山庄 网络图

苦等20多年，广州澳洲山庄的业主们终于看到了“回家”的希望。

根据南方+报道，近期，黄埔区信访局负责人、开发商与业主代表召开了澳洲山庄重建安置工作座谈
会，介绍了安置项目的进展情况。

随着安置房项目成功实现钢结构首吊，标志着项目正式进入主体结构施工阶段。

澳洲山庄业主称，座谈会上，有关部门和开发商表示，安置项目位于黄埔区广汕公路以北、金坑地铁站
以西，在澳洲山庄EA区南侧，总用地面积5.03万平方米；安置面积按原房面积的1.1倍考虑，原购房建筑
面积乘以1.1后小于所选定安置房面积的，差额部分由购房人支付；安置房屋建设标准为简装交付。

相关部门和开发商也于座谈会上明确，安置项目立足于解决澳洲山庄购房人生存权问题，企业单位等非
自然人购房者、别墅等非住宅类购房者、因债务纠纷房屋已被司法处置的原购房者和已解除原购房合同
的业主暂时无权申请安置房。

澳洲山庄是一个源起于上世纪的项目。1991年，在澳洲经商的潮汕商人胡耀智受广州市政府邀请，决定
在广州市开办一家制衣厂。这个工厂是中外合资的，中方的代表是吴楷明，也是胡耀智的老乡。回国不
久后，胡耀智还萌生了进军房地产行业的想法。

1992年11月，广州澳美房地产开发有限公司（以下简称“澳美公司”）成立，注册资本为9200万港元。经
吴楷明牵线，胡耀智在1993年、1995年以6万元/亩的价格买下了广州市广汕公路金坑路段旁的10个地块
共986亩地。

胡耀智买下的地块，毗邻金坑水库和金坑森林公园，自然环境颇为优美，他打算把自己的第一个房地产
项目打造成广州第一的山水宜居楼盘。

据了解，该项目规划建筑面积约20.30万平方米，分为A、B、C、D、E和别墅区6个组团，还配套狩猎
区、娱乐世界、野营培训中心、水上度假村、贵族学校等。虽然此前并未有任何房地产开发的经验，但
胡耀智踌躇满志，并未采用当时业内主流的滚动开发方式，而是决定同时开工项目规划的6期产品。

1995年，这个名为澳洲山庄的项目开始对外销售，身为开发商的澳美公司给业主提供了“20年免息分期
付款，首期3.8万元，月供488元”的优惠付款方式，吸引了大批向往山水生活的广州人。据了解，在销售
的高峰期，每隔两个小时就有一辆往返广州市区与项目的楼巴，载满了看房的客户。

1998年，澳美公司的财务总监何氏兄弟卷走了上亿元的公款，该公司资金链因此而断裂。也正是从此时
开始，澳洲山庄建设停滞，最终烂尾。



胡耀智只能请求业主向银行办理按揭贷款，以此缓解资金压力，但他承诺澳美公司将承担业主的贷款利
息。然而，到了2000年，澳美公司也无力支付业主的贷款利息，导致大量业主被银行起诉。

为了让项目尽快回归正常开发的轨道，胡耀智遍寻合作伙伴。紧要关头，在外另立山头的吴楷明又出现
了，他当时跟 李嘉诚 合作了广州国际玩具礼品城，表示可以帮助胡耀智与李嘉诚搭上线。2004年，胡
耀智把澳洲山庄规划范围内的4块土地转让给吴楷明旗下的广州方兴房地产建设有限公司（以下简称“方
兴公司”），占地面积约340亩。随后，方兴公司引入李嘉诚家族掌控下的和记黄埔，在地块上开发了御
湖名邸项目。

然而，卖掉这4块地后，胡耀智依然没能彻底解决债务问题。胡耀智在澳洲山庄烂尾后曾接受媒体采
访，他坦言是野心太大和用人不当导致了自己的失败。

澳洲山庄售出的房屋超过3000套，其中2000多户业主的整套购房资料在政府的监管部门办理了鉴证、登
记手续并备案。为盘活该项目，业主多方奔走，地方政府亦做了不少工作，但始终未能破局。

转机出现在2024年8月，广州市出让了紧邻澳洲山庄的一幅住宅用地，根据出让要求，地块建成房源须
用于黄埔区政府指定的历史遗留问题项目物业置换需求，土地交付后1年内动工建设，自动工之日起3年
内竣工，地块最终被知识城（广州）城市开发投资集团有限公司以底价竞得。

经过20多年的辗转，澳洲山庄终于迎来重生。据了解，安置房项目地块预计可安置1342户业主，目前已
有1200多户业主登记了产权信息，预计正式的安置方案会在本月底公布。

（时代财经陈泽旋，综合自南方+、中国房地产报、每日经济新闻）
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停滞近10年 "中国北方第一高楼"天津117大厦计划复工

红星资本局4月20日消息，“中国北方第一高楼”天津117大厦已于近日获得新的施工许可，计划于4月30日
复工。

天津117大厦于2008年9月开工，2015年9月实现建筑结构封顶。但随后，项目停工、复工又停工，历经
股权转让等重重波折，最终沦为“烂尾楼”。

如今，这座高楼在多方介入下，将复苏盘活。根据施工许可，天津117大厦计划于2025年4月30日重启施
工，2027年4月竣工。

“中国北方第一高楼”本月将复工

近日，全国建筑市场监管公共服务平台公示信息显示，停工近10年的天津117大厦已正式取得《建筑工
程施工许可证》。

从施工许可信息看，工程名称为天津高新区软件和服务外包基地综合配套区中央商务区一期（117办公
楼及商业裙楼）（剩余工程），建设单位为高银地产（天津）有限公司，施工时间为2025年4月30日至
2027年4月30日，合同价格为56874.813万元，总面积为418020平方米。

施工许可证“参建单位”栏显示，承担关键角色的4家公司分别为：北京市勘察设计研究院有限公司（勘
察）、华东建筑设计研究院有限公司（设计）、中建三局集团有限公司（施工）、上海市建设工程监理
咨询有限公司（监理）。



此次复工的项目单体分别是117塔楼（地上面积369380平方米，地上层数117层），商业廊（西裙楼，地
上面积为26650.3平方米，地上层数共3层），商业廊（东裙楼，地上面积为21989.7平方米，地上层数共
3层）。

天津117大厦故事的起点是2007年2月，当时还叫松日控股的高银地产以20.26亿元与海泰控股签订土地收
购协议，买下了这组位于天津市西青区和滨海新区中心的地块。

根据高银地产的说法，117大厦项目即高银天下，地上总建筑面积约200万平方米，重点规划的三大区域
包括117大厦中心商务区、富国高银豪宅，以及天津环亚国际马球会。整个项目预计于2017年内分期完
成，预计总投资90亿—100亿美元（约合623亿—692亿元人民币）。

2008年9月10日，天津117大厦正式开工，花了4年建完地下室部分；2012年开始建设主塔楼，耗时3年。

2014年，国资委官网发布的《中国建筑承建天津117大厦成为我国北方最高建筑物》一文提到，（2014
年）9月17日，中国建筑工程总公司所属中建三局承建的天津117大厦主塔楼核心筒第84层混凝土浇筑完
成，标高达到416.91米，超越高415.2米的天津广播电视塔，刷新天津城市天际线新高度，同时117大厦
也成为中国北方最高建筑物。

据澎湃新闻2015年9月援引天津日报报道，2015年9月8日，位于天津滨海高新技术产业开发区的117大厦
已经完成主体结构封顶。建成后的天津117大厦结构高度达596.5米，成为仅次于迪拜哈利法塔的世界结
构第二高楼、中国在建结构第一高楼。

曾打破多项世界纪录，建设已停滞近10年

据报道，天津117大厦因拥有117层楼层而得名，是目前中国超高层建筑中，结构高度最高的建筑物。所
谓“结构高度”就是不包括建筑附属物如天线、钢架、塔冠等，完全是房屋的高度。

天津117大厦曾打破多项世界纪录（资料图）

除了高度创造中国纪录，117大厦还有10项世界之最和中国之最。

比如大厦将在116层的夹层处设置世界最高观光厅，高度为579米，打破了上海环球金融中心在2009年创
造的474米“世界最高观光厅”吉尼斯世界纪录，成为世界最高观光厅。在115层、564米处则设有豪华游泳
池，也将创造一项新的世界纪录——世界最高的室内泳池。

上述报道写道：117大厦将进入主体全面装修阶段，预计2016年底投入使用。

但据中国房地产报报道，2015年9月封顶后，117大厦便因资金短缺停了工。之后，这栋顶着中国结构第
一高楼巨大光环出世的建筑，经历了停工、复工、缺资金、转让等危机。

据每日经济新闻报道，2018年6月，天津市滨海新区区委在回复网友询问时表示，117大厦的建设计划在
2018年底完成主体结构工程，2019年底完成电梯及幕墙工程，其他项目目前暂无施工计划。

2019年4月16日，117大厦主塔楼第二节点及幕墙安装正式启动，预计当年年底前完成钻石顶以下玻璃幕
墙的全面封闭。

但2020年6月，中国信达公告称，高银地产（及合作方）方面仍未按照委托贷款协议的约定偿还全部本
息，已向有关法院起诉并申请财产保全，请求被告承担本金15亿元及利息、罚息、复利及违约金等共同
还款义务，并对被告名下的资产进行查封、扣押和冻结。



2020年8月，天津滨海新区方面表示，117大厦“由于资金问题工程施工缓慢”。

这些年里，关于这座大厦的建设情况一直是个谜，而房地产市场已经发生了翻天覆地的变化。

5年前，一位购买了富国高银房子的业主曾表示，几年过去了，价格还是那个价格（4万元/平方米），但
一切都不是他想象的那个样子。

到今年3月末，在贝壳找房平台，富国高银的二手房挂牌均价已经跌到了2.46万元/平方米，个别业主最
低挂牌单价甚至只有1.6万元/平方米。

富国高银的二手房挂牌均价已经跌到了2.46万元/平方米（平台截图）
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